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Mal

Den tillsyn som bedrivs pa fastighetsigare ar kopplat till férbundets mal att inomhusmiljén i
bostider inte ska paverka hilsan negativt. Tillsynen ska dven bidra till att miljomal om God
bebyged miljé och Siker stralmiljé uppftylls.

Syfte

Syftet med projektet ar att granska bostadsrittsféreningarnas (Brf) egenkontrollarbete enligt
miljobalken, samt inspektera en bostad ur hilsoskyddssynpunkt. Férbundets besék kombinerades
med erbjudande om att fa gratis energikonsultation frin kommunernas energi- och
klimatradgivare.

Egenkontroll granskades pa 68 st Brf 1 Tyres6, Haninge och Nynashamns kommuner. Bland de
Brf som granskades finns olika typer av byggnader, fran flerbostadshus till parhus. Manga Brf
fick tillsynsbesok forsta gaingen och forbundet ville informera var man kan hitta gillande lagkrav
samt hur man kan férbittra sin egenkontroll.

Bakgrund

Brf omfattas av miljobalkens krav och ska bedriva egenkontroll enligt miljobalkens 26 kapitel 19§.
En vil fungerande egenkontroll ska ske genom att 16pande planera och kontrollera sin
verksambhet sa att det inte uppstar oligenheter och skador som paverkar manniskors hilsa och
miljon negativt.

Brister 1 inomhusmiljon kan orsaka olika typer av hilsobesvir. Inomhusluften innehaller
hundratals olika partiklar och det dr viktigt med vil fungerande ventilation i bostiderna. En bra
ventilation minskar risken fér hilsoproblem orsakade t.ex. av radon och mégelproblem i
bostider. Aven temperatur, luftfuktighet och luftrérelser har betydelse for hur vi upplever var
inomhusluft. Socialstyrelsen har riktlinjer f6r bl.a. temperatur inomhus, ventilation i bostader
samt hur mycket radon kan accepteras i var hemmiljé. Det ér vetenskapligt bevisat att hga
radonvirden inomhus och antalet fall av lugncancer har ett starkt samband.

Om massférekomst av legionellabakterier férekommer i varmvattenledningarna, och aven 1
felkonstruerade kallvattenledningar, kan det leda till att manniskor insjuknar i Legiondrssjuka eller
1 pontiac feber. I virsta fall kan legionellautbrott leda till dédsfall. Ett utbrott kan ocksa vara svart
att sanera. Forbundet har lyft fram betydelsen av férebyggande arbete nar det galler legionella,
bl.a. behover Brf kontrollera temperaturen 1 sina varmvattenledningar sa att Legionellabakterien
inte kan foroka sig 1 ljummet vatten, d.v.s. varmvattentemperatur ska vara minst 50 grader Celsius
1 alla delar av varmvattenledningarna.

Forbundet har valt att informera Brf om giéllande lagkrav och riktlinjer samtidigt som man
granskar att kraven f6ljs. Ett exempel ir att under inspektionen stilldes fragan om Brf kinde till
gillande riktvirdet for radon. Direfter efterfrigades om deras mitvirden 6ver- eller underskrider
gillande riktvirdet pa 200 Bq/m3. Aven kunskap om hilsopaverkan av massférekomst av
Legionellabakterier 1 vattenledningar efterfrigades. Fragan féljdes sedan upp med en
kontrollmitning av varmvattentemperatur vid tappstillet 1 en bostad.

Innan det faktiska inspektionstillfillet har férbundet skickat ut informationsmaterial till Brf for att
kortfattat presentera férbundet samt syftet pa tillsynen. I utskicket kommunicerades férbundets
taxa och en skrift om fastighetsagarens egenkontroll delades ut som 6versiktligt tar upp
imnesomraden som ber6rs under beséket. I utskicket fanns dven ett erbjudande att bli kontaktad
av kommunernas energi- och klimatradgivare for ett kostnadsfritt besok. Att kombinera
forbundets tillsyn med energifragor ger oss en mojlighet att erbjuda verksamheterna en ingang till
att hushalla med energi och presentera kommunala energi- och klimatradgivarnas tjanster.



Avgransning

Vi har valt ut att ar 2012 ga ut till ett ca 70-tal Brf férdelade 6ver alla vara tre
medlemskommuner. Under inspektionerna anvinder vi en checklista som tar upp
imnesomradena ventilation, inomhustemperatur, radon, varmvattentemperatur och rutiner fér
klagomal frin de boende. Fokus ligger pa att informera om den gillande lagstiftningen nir det
giller ventilation och inomhustemperatur. Amnet radon togs upp genom att férst kontrollera om
riktvirdet pa 200 Bq/m3 var kint samt informera var man kan hitta riktvirdet (SOSFS 2004:6
om radon delades ut i samband med besoket).

I kampanjen med Brf har vi beslutat att f6lja upp de drenden dir en Brf inte kan visa att
radonvirdena understiger riktvirdet 200 bq/m3. Aven de drenden kommer att féljas upp dir vi
har mitt varmvattentemperaturer under 50 grader Celsius vid tappstillet (eller pa annat sitt
misstinker att verksamheten inte har arbetat férebyggande mot liga varmvattentemperaturer).

Resultat
Vi besokte 68 Brf 1 vara tre kommuner. En stor del av de besokta Brf valde aven att i del av den

kostnadsfria energikonsultationen, vilket vi tycker dr positivt.

En relativt stor del av de besokta Brf har fatt anmirkningar pa egenkontrollen. Resultatet visar
att det fanns relativt manga brister gillande radon och legionella, se diagram 1.

Antal BRF med brister av totalt 68 besokta

Anmérkning: radon Anmérkning: varmvatten

Diagram 1: antalet anmdrkningar pa radon och varmvattentemperatur kopplad till legionellarisk

Av totalt 68 stycken besokta Brf har 45 stycken fatt uppmaningen att mata radon under pagiende
vintern eller ta reda pa om det finns tidigare mitvirden som gor att verksamheten kan kontrollera
vilka métvirden som har miitts i fastigheterna.



Forbundet har informerat att 1 de fall matvardet saknas bor Brf mita radon snarast, forslagsvis
under vintern 2012-2013. Om hégre mitvirden dn 200 Bq/m3 pitriffas ska dtgarder vidtas.
Under besoket delade vi ut en skrift om radon som tar upp vilka typer av atgarder som kan bli
aktuella och var man hittar mer information.

Brister pd att arbeta foérebyggande med legionella patriffades hos 9 Brf fall av de besokta 68.
Nistan alla hade hort talas om att ett legionellautbrott kan fa allvarliga konsekvenser. Vi har valt
att folja upp bristerna hos de Brf dir vi har mitt ligre virden pa varmvattentemperatur vid
tappstallet an 50 grader Celsius.

Aven brister i form av underkinda eller icke utférda OVK-protokoll och dirmed eventuellt
bristfélligt fungerande ventilation uppticktes under vara besok. Dessa brister far Brf att atgirda
inom sin egenkontroll.

Vi frigade de besokta Brf dven om de kande till att vissa personer av medicinska skil, som vi
kallar ”’kansliga grupper”, kan beh6va nagot hogre inomhustemperaturer for att inte frysa. Detta
upplevs inte som nagon problem hos de flesta Brf, och det ir tydligt att Brf prioriterar komfort
dven om de dr medvetna om priset f6r uppvarmningen.

Uppfdljning

De Brf som inte har kunnat redovisa mitvirden pa radon kommer att kontaktas under 2013.
Foreningarna far da redovisa om de har mitt radon under mitsisongen 2012-2013. Om inga
mitvirden redovisas kommer férbundet foreligga Brf att utféra radonmaitningar. De
anmarkningar som giller att kunskap kring Legionella ar bristfillig kommer férbundet att hantera
genom att utfora en forfragan om eventuella dtgirder samt i form av stickprovskontroller.

Slutsats

Forbundet ser ett behov av att informera fastighetsigare, i detta fall Brf, om vilka lagkrav som
finns och vikten av en fungerande egenkontroll. Syftet med detta projekt har varit att
uppmirksamma Brf pa brister fOr att starta en revidering av egenkontrollsarbetet som syftar till
en bittre och sikrare boendemiljé. Under besoken uppticktes det brister pa egenkontroll i flertal
olika omraden, bl.a. ventilation, radon och férebyggande arbete med tanke pa legionellarisk i
vattenledningar. Detta gor att forbundet upplever att det finns ett behov av att informera om

gillande lagkrav, egenkontrollansvar och det ansvar som styrelsen har gentemot de boende.

Fortsatt arbete
Projektet kommer att fortsitta dven under 2013 med fler besok pa Brf. De Brf som har fatt
anmarkning pa radon och legionella kommer att fa en uppféljning under 2013.



